ICINDEKILER

ONSOZ......oooooeeeeeeeeeeeee ettt 3
ICINDEKILER..........c..ooiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 5
KISALTMALAR LISTESI ......coooooviiiiieeceeeceeeeeee e, 9
GIRIS ..ot 11
BiRINCI BOLUM
GENEL HUKUMLER (;ERCE.:.VE.SiNDE KIiRACININ
TEMERRUDU
I. TBK m.315’iN GENEL DEGERLENDIRMESI.................... 27
II. TBK m.315°’E GORE KiRACI TEMERRUDUNUN
SARTLARI .........oooooviiieieeieeeree s st 27
A. KH.{ALANAN. KONUT VEYA CATILI iSYERININ
TESLIM EDILMIS OLMASI ......c.oovvivieeeeeeeeeeere e 27
B. MUACCEL KIRA BEDELININ VEYA YAN GIDER
BORCUNUN IFA EDILMEMESI.......cccccooiiiiieereeeerceeinens 30
1. Kira Bedeli..ooovvviiiiiiiiiiiiiiieii e 30
W E: X € 1 1a 1< ¢ <5 R 34
3. Borcun Ifa EdilmMemesi ......ooveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 38
e TE8 YTttt ettt ettt ettt 38
B T2 ZAMANL .ottt 41
C. MUACCEIIYEL .....oeeiieiiicee e 43
C. KIRAYA VERENIN KIRACIYA YAZILI
BILDIRIMDE BULUNARAK SURE VERMESI.................... 50
1. Genel Olarak .......ceoveiiiiiiciiiiiiiiee e 50
2. Bildirimin Taraflari........ccccvvvveveveviieriiiiiieeiennenesnnnenes 52
3. Bildirimin IGerigi .....ocvveviviiirirereiiiceecve e 56

D. KIRACININ BILDIRIMLE VERILEN SUREDE
BORCUNU IFA ETMEMESI ..o v eeee e 60



Icindekiler

II1. TBK m.315 KAPSAMINDA SOZLESMENIN FESHI .....62
FNE) 21 21 D 0) 07N ¥\ R 62
B. FESIH BILDIRIMININ SEKLI .......ccoovoiiiiiecceeeeeeeene, 64
C. FESIH BILDIRIMININ TARAFLARI .........cccooevvvrrrrrrnnen. 65
D. FESHIN KULLANIMI .....cocooviieieieeeeecceee e, 66

IKINCi BOLUM

KONUT VE CATILI iISYERI KIRALARI CERCEVESINDE
KIiRACININ TEMERRUDU

I. TBK m.352/2°NiN GENEL DEGERLENDIRMESI ............ 69

II. TBK m.352/2°YE GORE KiRACI TEMERRUDUNUN
NN 23 N 07N 21 71

A. TASINMAZ KONUT VEYA CATILI iISYERI OLMALLI...71
B. KIRACI KIRA BORCUNU IFA ETMEMIS OLMALI....... 72

C. KIRACIYA TBK m. 352/2 HUKMUNCE
BELIRLENEN AYNI KiRA DONEMINDE iKi [HTAR

YAPILMIS OLMALL.....ooiiiiiieiie e 75

D. IHTARLAR HAKLI OLMALIL........cccooooiieririeiceerereenenn, 80
1. Belirli Vade Bulunmamast ...........cccceviiiiieniiiiicneeceee, 80
2. Ayn1 Aya lliskin Kira Bedeli Borcunun Béliinmesi........... 81
3. Birikmis Kira Alacagi Olmast ........ccccocovvoveniiiiicnniieen, 81
4. Zimnen ifa Zamanimin Degistirilmesi .............ccoevevverrinnen, 82
5. Kira Bedelinin Pesin Odenmesinin Kararlastirilmasi......... 82
§. Yapilan Thtarin Génderim Tarihinin Ayni Kira Y11
Icinde OIMamast .........cooveiiiiiiiiiieeie e 83
7. ihtarlarin Tebliginden Once Odemenin Yapilmasi............. 84
8. Ihtarda Siire Verilmesi Halinde Verilen Siirede Odeme
Yapimis OlmMast .....ccovveieiiiiiieicec e 86
9. Ciizi Miktarda Eksik Odemeler I¢in Ihtar Yapilmis
OIMAST..eeiiiiii i 87



Icindekiler

10. Kira Bedeli Borcu Ticari Senede Baglanmissa................. 88

I11. TBK m.352/2°YE GORE TAHLIYE DAVASI................... 89
A. GENEL OLARAK .......cococsviiitieieietieseeieeeseseeens s s 89
B. DAVANIN TARAFLARI .......coovveveiieereeeeseeesesieses s 90

| B D F A 1o L 90

2. DAVAlL.ueiiiiiiii e 92

C. DAVA ACMA SURESI ...ooiuiiiiceccccceeeeeee e 96
D. GOREVLI VE YETKILI MAHKEME ..........cccoeoevivirinrnnnnns 98

1. GOrevli MahKeme ........cccvvveeeiiiii e 98

2. Yetkili MahKeme ........ooovevvviiiiieei e 98

UCUNCU BOLUM
KONUT VE CATILI ISYERI KIRA SOZLESMELERINDE
KiRACININ TEMERRUDUNUN SONUCLARI

I. GENEL DEGERLENDIRME ...........ccccooovviiiniiieerenn, 101
II. TEMERRI"H: FAIZi VE ASKIN ZARAR
SORUMLULUGU. .......ooiiiiiiiieiceee e 102
A. TEMERRUT FAIZL......coooviiiiiininiiiineeseeens 102
1. Temerriit Faizinin Esaslar1 ve Sartlart ............ccoccceevennne 102
2. Temerrtit Faizinin Hesaplanmast ..........c.ccoccoveiiiniiinnnnnn, 105
a. Temerriit Faizi Orant .........cccocceiiiiiieiin i 106
(1) Ticari Olmayan Islerde ...........cccoecevvvriirerereirrecnnan, 106
(2) Ticari Ilerde ........ccovieuereriicicceee e 108
(3) Yabanci Para Borglarinda ............ccoevviiiiiiiiiiennnns 111
b. Temerriit Faizinin Islemeye Basladig1 Zamanin
Belirlenmesi .......ueeeiviiiiiiiiiiee e 112
3. Temerriit Faizinde Zamanasimi ...........cccceevveeiiveesiiieennnnn. 115
B. ASKIN ZARAR .....ooiiiiiiie et 116
1. Askin Zararin Esaslart ve Sartlart........cccoccoveiiieiinnnnnne 116



Icindekiler

a. Bor¢lunun Para Borcunda Temerriide Diismesi............ 117
b. Temerriit Faizini Asan Zararin Bulunmasi ................... 118
c. Bor¢lunun Temerriide Diismede Kusurlu Olmast......... 119
d. Askin Zarar ile Bor¢lu Temerriidii Arasinda Illiyet
BUlunmast .......ooouiiiiiiiiiii e 120
2. Askin Zararin ISpati.........cccococevvicreiiicisiceeeee e 121
3. Askin Zararda Zamanagimi...........ccceeveereeenieennesnieesneanns 123
1L KiRA S(")ZLE_SMEsiNiN SONA ERMESI HALINDE
KIRALANANIN IADESI ..o 124
A. GENEL OLARAK .....ooiiiiieiic e 124
B. KIRALANANIN IADESi BORCUNUN KAPSAMI......... 125
C. KIRALANANIN [ADESi BORCUNUN BORCLUSU
VE ALACAKLISI.....oooiiiiiiii e 127
D. KIRALANAND\{ IADESI _BORCUNUN
MUACCELIYETI, IFA YERI VE ZAMANASIMI................. 128
E.' KiRALANANIN GOZDEN GECIRILMESI VE
BILDIRILMESI ...ttt 129
F. KIRAYA VERENIN TAZMINAT TALEPLERI ............... 131
IV. HAPIS HAKKI ..o 132
A. GENEL OLARAK ....oooiiiiieii e 132
B. HAPIS HAKKININ KONUSU VE KAPSAMI.................. 134
C. HAPIS HAKKININ KULLANIMI .....ccovviiiieriesieieieene, 136
SONUC ...t ae e s saae e e nnees 139
KAYNAKCA ...t 145



